Planident:
630012321

Detaljregulering @ran @st, gnr/bnr 27/456. Reguleringsbestemmelser.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :7.7.2022
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) : <dato>
§1 AVGRENSNING

§2

§3

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket @ran @st
gnr/bnr 27/456, datert 01.06.2022, senest endret 01.06.2022.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a regulere deler av gnr/bnr 27/456 til riktig formal i henhold til
etablert lensmannskontor pa @ran gst. Omradet reguleres til:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal: kontor/tjenesteyting (BKB)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
Gang- /sykkelveg (o_SGS1)
Annen veggrunn - grgntareal (o_SVG1 og o_SVG2)

e Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5 nr. 6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (o_VFS)

FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak innenfor omradet skal det fglge detaljert og kotesatt
utomhusplan for det aktuelle omradet. Planen skal vise eksisterende og planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, gangveger, eventuelle trapper, sykkelparkering, avkjgrsler,
forstgtningsmurer,overvannshandtering, treer og gvrig beplantning, oppstillingsplass for vare-,
renovasjons- og utrykningsbil samt eventuelle stgyskjermingstiltak.

Utformingen av offentlige areal skal godkjennes av kommunen fgr igangsetting.

§ 3.2 Renovasjon
Avfall fra bebyggelse skal Igses innomhus eller utomhus i nedgravde oppsamlingslgsninger pa
egen tomt.

§ 3.3 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming. Ved spknad om

igangsatt tiltak skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann.

Overvannshandtering skal innga i utomhusplan, og godkjennes av Rauma kommune.
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§5

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)
§ 4.1 Arealbruk

Felt BKB skal benyttes til kontor/tjenesteyting med tilhgrende funksjoner.
Det tillates lokalservice, lager og verksted forutsatt at det lar seg

kombinere med hovedformalet.

§ 4.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.

Mindre bygg og konstruksjoner (sykkelskur, takoverbygd inngangsparti,
informasjonsskilt, ramper, trapper o.l) tillates plassert utenfor byggegrense.

Trafostasjon og ladestasjoner for el-bil tillates plassert utenfor byggegrense.

Fasade skal ha tydelige inngangssoner.

§ 4.3 Adkomst og parkering

Hovedadkomst til omradet skal etableres som vist med adkomstpil for inn- og utkjgring lengst sgr
i plankartet. Inn- og utkjgring for politiets utrykningskjgretgy skal etableres som vist med
adkomstpil lengst nord i plankartet.

Innenfor BKB tillates etablert inntil 16 parkeringsplasser pa bakkeplan.
Minimum en parkeringsplass skal vaere parkering for HC.
Innenfor BKB skal det etableres minimum 6 sykkelparkeringplasser.

Det skal legges til rette for at det kan etableres ladestasjoner for el-bil.

§ 4.4 Grad av utnytting

Samlet bruksareal skal ikke overstige 960 m? BRA.

Det tillates maksimalt 2 etasjer byggehgyde.

Areal som bilparkering, sykkelparkering skal ikke medregnes i grad avutnytting.

Tenkte plan skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§ 4.5 Utforming, material- og fargebruk
Utvendig materialbruk og fargesetting skal fremga av sgknad om tillatelse for byggetiltak.

Bebyggelse ma utformes slik at det ikke tar skade for dimensjonerende flom og
bglgevirkning. Nytt niva gulv i 1. etasje skal vaere pa minimum kote + 3,4 og inngangen til
bygget pa minimum kote + 3,3.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)
§ 5.1 Gang- og sykkelveg(o_SGS1)

Gang- og sykkelveg, o_SGS1, skal vaere offentlig.

Gangvegen/gangarealet skal vaere en del av en sammenhengende gang- og sykkelveg langs
elvebredden til Rauma.



§ 5.2 Annen veggrunn - grgntareal (o_SVG1 og o_SVG2)

Omrader benevnt med o_SVG skal benyttes til rabatt, overvannshandtering, vegskulder,
grofter og sngopplag. Innenfor formalet tillates det oppfert skjaeringer, fyllinger og
stgyskjerming. Omradene skal tilsas eller beplantes.

§ 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE (PBL § 12-5 NR. 6)
§ 6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Innenfor o_VFS skal det sikres mot erosjon etter TEK17 §7-2.

Omradet skal opparbeides som en naturlig kantsone.

§7 VILKAR FOR GJENNOMF@RING
§ 7.1 Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge spknad om igangsettingstillatelse. Planen skal blant annet redegjgre for trafikkavvikling,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, massetransport, renhold og stevdemping,
eventuelle stgyreduserende tiltak og driftstider. Eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan

igangsettes.

§ 7.2 Renovasjon, vann- og avigpsplan
Avfallshandtering skal Igses innomhus.

Ved spknad om igangsetting av byggetiltak skal det fglge teknisk plan for renovasjon, vann og
avlgp. Planen skal godkjennes av Rauma kommune og redegjgre for hvordan ny bebyggelse
med tilhgrende anlegg kan innga i en helhetslgsning for omradet. Valg av fordrgyningslgsning
skal vaere avklart fgr det gis rammetillatelse. Teknisk plan for vann ogavlgp skal inkludere
plan for handtering av overflatevann.

§ 7.3 Geotekniske forhold

Ved spknad om tiltak skal det foreligge geoteknisk utredning godkjent av Rauma kommune.
Av rapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfg@lging av grunnarbeider i
byggeperioden.

§8 REKKEF@LGEKRAV

§ 8.1 Opparbeiding av samferdselsanlegg

Teknisk plangodkjenning av byggeplan for gang- og sykkelveg og annen veggrunn skal foreligge
far tiltak gjiennomfgres.

O_SGS1 skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr bygg innenfor
BKB kan motta brukstillatelse.

§ 8.2 Etablering av tekniske anlegg
Ngdvendige tekniske anlegg, herunder avfallsordning og vann- og avlgpstiltak i henhold til
godkjent plan, skal veere etablert fgr bygg innenfor BKB kan tas i bruk.






